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DRAFT RESOLUTION 2018‐63 
 

A RESOLUTION ADOPTING A PLAN OF SERVICES FOR THE ANNEXATION OF 4356 
SOUTH CAROTHERS ROAD BY THE CITY OF FRANKLIN, TENNESSEE. 
 
WHEREAS, Tennessee Code Annotated  (T.C.A.) § 6‐51‐102, as amended, requires that a Plan of 

Services be adopted by a municipal governing body prior to the passage of an annexation resolution; and 
 
  WHEREAS, Mike Ford Custom Home Builders, LLC,  (Owner) of property  located at 4356 South 
Carothers Road (Property) petitioned the Board of Mayor and Aldermen (BOMA) of the City of Franklin, 
Tennessee (City), to annex the Property adjoining the City limits and located within the Franklin Urban 
Growth Boundary (UGB); and  
 

WHEREAS, the Property is located East of South Carothers Road and North of Longpoint Way, as 
described herein and as depicted on the Map attached hereto as Exhibit A; and  

 

Map‐Parcel  Acres 

088‐‐‐04100  6.00 

   

Total  6.00 

 
 WHEREAS, this Resolution shall bind the Owner and subsequent Owners of the Property; and 
 
WHEREAS,  the  Plan  of  Services  has  been  submitted  to  the  Franklin  Municipal  Planning 

Commission for study and a written report as required by T.C.A. § 6‐51‐102, as amended; and 
 
 WHEREAS, a public hearing was held following public notice as required by T.C.A. § 6‐51‐102, as 

amended; and 
 
WHEREAS, it is believed it is in the best interest of the City to adopt a Plan of Services for the area 

petitioned to be annexed in order to provide for future development in accordance with City standards; 
and 

 
WHEREAS, this Resolution shall not bind the City to later annex the Property. 
 
NOW, THEREFORE, BE IT RESOLVED BY THE BOARD OF MAYOR AND ALDERMEN OF THE CITY OF 

FRANKLIN, TENNESSEE, AS FOLLOWS: 
 
SECTION I. Pursuant to the provisions of T.C.A. § 6‐51‐102, as amended, there is hereby adopted, 

for the area bounded as described above, the following Plan of Services: 
 

A.  Water 
1. The Property is located within the Milcrofton Utility District service area.  
2. Water availability shall be approved and provided through Milcrofton Utility District prior to 

annexation.  
3. The Owner shall be required to provide adequate fire flow and pressure to the Property.  
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B.  Reclaimed Water 
1. According to the City of Franklin’s Municipal Code, reclaimed water systems shall be extended 

to a development  if  the development  is  located within 1,000 feet of an existing reclaimed 
water line.  

2. In the case of this Property, a 10,000‐linear foot extension would be required to serve the 
Property.  For  this  reason,  reclaimed  water  will  not  be  required  to  be  extended  to  the 
Property. 

 
C.  Wastewater 

1. The Property  lies within  the Goose Creek Basin as defined  in  the City of  Franklin  Sanitary 
Sewer Basin Study.  

2. The proposed development of the Property is anticipated to construct 21 residential units.  
3. The Owner shall be required to extend the sanitary sewer main approximately 1,300 linear 

feet to provide service to the Property.  
4. The City of Franklin Sanitary Sewer System Basin Plans show this as an 8” PVC pipe sanitary 

sewer main.  
5. The  Owner  shall  be  required  to  submit  engineering  calculations  to  determine  final  sizing 

requirements.  
6. The Owner shall be required to provide Engineering design, construction, easements, rights‐

of‐way and the costs associated with  the on‐site sanitary sewer  infrastructure required to 
serve the development of this Property.  

7. The Owner  shall  be  responsible  for  the  payment  of  fees  per  the  policies  and  procedures 
outlined in Franklin Municipal Code. 

8.  The actual alignment and length of sewer main to be extended by The Owner will depend on 
existing site conditions at time of construction, as well as the proposed site grading and site 
layout  for  the  Property.  The  diameter  and  length  of  pipe  mentioned  herein  are 
approximations.  

 
D.  Stormwater 

1. The Owner shall be responsible for the engineering, design and construction of the necessary 
stormwater  infrastructure  for  the development of  the Property and shall  comply with  the 
requirements as outlined in the Franklin Municipal Code.   

2. As the Property develops, the City will charge prevailing stormwater user fees per policies and 
procedures as outlined in the Franklin Municipal Code.  

 
E.  Streets 

1. Emergency maintenance of streets will begin on the effective date of annexation.   
2. Reconstruction  and  resurfacing  of  streets,  routine maintenance,  and  installation  of  storm 

drainage will be accomplished under existing City policies. 
3. Access to the Property shall be provided from South Carothers Road.  
4. Unless waived by the Franklin Engineering Department, the Owner of the Property shall be 

required to submit a traffic impact study prior to submitting a development plan for review 
and approval. The exact scope associated with this traffic impact study shall be determined 
prior  to  submittal  of  the  development  plan.  Required  street  improvements  shall  be 
determined as part of the plan. The roadways constructed as part of this development shall 
comply with City Street Standards.   
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F.  Traffic Control 
1. Traffic signals, traffic signs, street markings, and other traffic control devices shall be installed 

as the need is established by appropriate study and traffic standards. No needs have been 
identified for the area at this time.  

2. New development after the effective date of annexation shall comply with City regulations 
governing traffic control devices and markings. 

 
G.  Street Lighting 

1. No off‐site street lighting is proposed at this time.   
2. Street lighting within new developments shall be funded and installed by the Owner per City 

policy, which includes the installation of electric meters to allow for future ownership and 
maintenance by the City or homeowners association.  The installation and operation of street 
lights  shall  coincide  with  the  phasing  of  development  and  issuance  of  Certificates  of 
Occupancy.   

 
H.  Street Name Signs 

1. No additional street name signs in the area have been deemed necessary.  
2. New development shall install street name signs per City policy. 

 
I.  Fire Protection 

1. Fire protection by the present personnel and equipment of the Franklin Fire Department will 
be provided on and after the effective date of annexation. No additional staffing or equipment 
will be necessary to serve the annexation area. 

 
 J.        Planning and Zoning 

1. The planning and zoning jurisdiction of the City will extend to the annexed area on and after 
the effective date of annexation.   

2. Envision Franklin designates the property as Mixed Residential, a residential neighborhood 
concept  consisting  of  a  combination  of  single‐family  dwellings,  big  houses,  duplexes  and 
townhouses. 

3. Upon annexation, the Property will be zoned by the Board of Mayor and Aldermen, pursuant 
to  the  requirements  of  the  Franklin  Zoning  Ordinance  with  a  base  zone  district,  Overlay 
District, Character Area Overlay District, and designated as a Conventional or Traditional Area. 
The Owner shall also be required to submit a Planned Unit Development (PUD) Development 
Plan pursuant to the requirements of the Zoning Ordinance.  

 
 K.  Parks and Recreation 

1. The  benefit  and  use  of  the  recreational  facilities  and  programs  provided  by  the  Parks 
Department will be available on and after the effective date of the annexation. Recreational 
facilities and programs will be provided with existing personnel, facilities and resources.  

2. New development in the annexed area shall comply with the City of Franklin Parkland Impact 
Fee Ordinance.  
 

L.  Police Protection 
1. Police patrol and response to calls by the Franklin Police Department will be provided on and 

after the effective date of annexation.  
2. Police services will be provided with existing personnel and equipment. 
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M.  Building and Code Inspection Services 
1. Building and code inspection services will begin in the annexed area on and after the effective 

date of the annexation.   
2. New development in the annexed area shall comply with adopted City Building Codes, pay 

the applicable fees, and obtain the required permits for inspection services. 
 
 
N.   Garbage and Recycling Pickup and Environmental 

1. The Sanitation and Environmental Services Department will begin providing services  in the 
annexed area on and after the effective date of the annexation in accordance with adopted 
City requirements. 

2. No additional manpower or equipment will be necessary to serve the annexation area at this 
time. 

 
  SECTION II. This Resolution shall take effect from and after its adoption.  

 
 
ADOPTED THIS ________________. 
 
 
__________________________       __________________________ 
ERIC S. STUCKEY          DR. KEN MOORE 
City Administrator          Mayor 
 
 
Approved as to form by: 
 
 
__________________________ 
Shauna R. Billingsley 
City Attorney  
 
 
 

Law Dept. approved 09.12.18



CA
RO

TH
ER

S

WA
RR

EN
CE

DA
RV

IEW

UPLAND

MC
AV

OY

DANDRIDGE

CO
BE

RT

GRACIOUS

MA
YS

BR
OO

K

INLAND

ME
LO

DY

MEANDERING

SU
RR

EY

CEDAR CREEK

AL
LE

Y

WE
NL

OC
K

HILLSIDE

VANTAGE

MAINSTREAM

FA
LC

ON
 CR

EE
K

ARDSLEY

DEVINNEY

CR
OS

S C
RE

EK

HALSWELLE

ARCHDALE

LO
CK

WO
OD

FU
LW

OO
D

CO
UR

FIE
LD

PORTAGE

TOMICH

HO
NE

Y B
US

H

LONGPOINT

MC
GE

AC
HY

ORANGERY

NANCY

MIDDLETON

LEAF

BL
UE

BE
RR

Y

RIDGETOP

GO
LD

EN
 LE

AF

DELACY

OBREEALLEY

AL
LE

Y

CA
RO

TH
ER

S

CAROTHERS

AL
LE

Y

AL
LE

Y

ALLEY

AL
LE

Y

COF GIS Dept.

CA
RO

TH
ER

S

WA
RR

EN
CE

DA
RV

IEW

UPLAND

MC
AV

OY

DANDRIDGE

CO
BE

RT

GRACIOUS

MA
YS

BR
OO

K

INLAND

ME
LO

DY

MEANDERING

SU
RR

EY

CEDAR CREEK

AL
LE

Y

WE
NL

OC
K

HILLSIDE

VANTAGE

MAINSTREAM

FA
LC

ON
 CR

EE
K

ARDSLEY

DEVINNEY

CR
OS

S C
RE

EK

HALSWELLE

ARCHDALE

LO
CK

WO
OD

FU
LW

OO
D

CO
UR

FIE
LD

PORTAGE

TOMICH

HO
NE

Y B
US

H

LONGPOINT

MC
GE

AC
HY

ORANGERY

NANCY

MIDDLETON

LEAF

BL
UE

BE
RR

Y

RIDGETOP

GO
LD

EN
 LE

AF

DELACY

OBREEALLEY

AL
LE

Y

CA
RO

TH
ER

S

CAROTHERS

AL
LE

Y

AL
LE

Y

ALLEY

AL
LE

Y

COF GIS Dept.

.

DRAFT PLAN OF SERVICES
4356 SOUTH CAROTHERS ROAD

6 +/- ACRES
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This map was created by the Franklin Planning Department.
It was compiled from the most authentic information available.
The City is not responsible for any errors or omissions contained hereon.
All data and materials (c) copyright 2018. All rights reserved.Ü
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