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ORDINANCE 2016‐47 
 

TO BE ENTITLED, “AN ORDINANCE TO REZONE 195.5 ACRES FROM SPECIFIC 
DEVELOPMENT VARIETY (SD‐R 1.72) DISTRICT TO SPECIFIC DEVELOPMENT VARIETY 
(SD‐R 2.02) DISTRICT FOR THE PROPERTY LOCATED EAST OF CAROTHERS PARKWAY 
AND NORTH OF LONG LANE, 4413 SOUTH CAROTHERS ROAD (WATER’S EDGE PUD 
SUBDIVISION).” 
 
WHEREAS, the City of Franklin, Tennessee, encourages responsible growth and the sensible 

transition of land uses and densities; and 
 
WHEREAS, the specific development variety district provides zoning for land uses compatible 

with both the Franklin Land Use Plan and surrounding development; and  
 
WHEREAS, the Board of Mayor and Aldermen (BOMA) of the City of Franklin, Tennessee, 

adopted Resolution 2016‐75 approving a Planned Unit Development (PUD) Development Plan as 
required by the Franklin Zoning Ordinance; and  

 
  WHEREAS, the zoning has been reviewed and approved by BOMA after a public hearing and a 
recommendation by the Franklin Municipal Planning Commission.  
 
  NOW THEREFORE BE IT ORDAINED BY THE BOARD OF MAYOR AND ALDERMEN OF THE CITY OF 
FRANKLIN, TENNESSEE, AS FOLLOWS: 
 

SECTION I. That the following described property shall be, and is hereby, rezoned from its present 
zoning classification of Specific Development Variety (SD‐R 1.72) District to Specific Development Variety 
(SD‐R 2.02) District: 
 

MAP 89 OF PARCEL 49 
Land located in the 14th civil district of Williamson County, Tennessee, and said tract of land 
being more particularly  
described by metes and bounds, as follows: 
 
Commencing at an iron rod near the intersection of South Carothers Road and a future 
Connector Road thence in a Westerly direction 757.5+/‐ feet to a point situation in the Westerly 
margin of South Carothers Parkway being the Northeast corner of the subject property. Said 
point also being the Southeast corner of Southern Carothers Partners, L.L.C. property record in 
Book 4877, Page 537, in the Register's Office for Williamson County, Tennessee: and being the 
Point of Beginning; 
 
Thence, continuing with margin of said road with a curve to the right, having a Radius of 2799.29 
feet, Delta angle of 02°22'43", Tangent of 58.13 feet, Arc Length of 116.24 feet, with a chord 
bearing of S 22°17'05" E, a chord distance of 116.23 feet to a point; 
Thence, S 21°05'44" E, a distance of 28.94 feet to a point; 
Thence, S 23°17'37" W, a distance of 40.24 feet to a point; 
Thence, S 23°46'32" E, a distance of 66.77 feet to a point; 
Thence, S 66°10'33" E, a distance of 35.35 feet to a point; 
Thence, S 21°05'44" E, a distance of 934.66 feet to a point; 
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Thence, S 23°54'16" W, a distance of 35.36 feet to a point; 
Thence, S 21°05'44" E, a distance of 120.00 feet to a point; 
Thence, S 66° 05'44" E, a distance of 35.36 feet to a point; 
Thence S 21°05'44" E, a distance of 99.92 feet to an iron rod found by Gresham Smith and being 
the Northeast corner of Thomas Helm, III property as recorded in Book 610, Page 344, in the 
Register's Office of Williamson County, Tennessee; 
 
Thence, continuing with Helm Westerly property line S 07°54'52" W, a distance of 352.89 feet to 
an iron rod found by TN RLS# 2039; 
Thence, S 06°58'02" W, a distance of 716.88 feet to a wood fence post; 
Thence, S 37°24'01" W, a distance of 226.56 feet to a point; 
Thence, S 37°45'27" W, a distance of 181.40 feet to a wood fence post; 
Thence, S 16°37'42" W, a distance of 267.88 feet to a point; 
Thence, S 19°19'11" W, a distance of 69.33 feet to a point; 
Thence, S 15°25'57" W, passing an iron rod found near the top of bank at 84.61, for a total 
distance of 144.37 feet to a point on the center of the Big Harpeth River; 
 
Thence, continuing with center of the Big Harpeth River S 77°10'59" W, a distance of 69.51 feet 
to a point; 
Thence, S 56°45'56" W, a distance of 141.68 feet to a point; 
Thence, S 42°32'18" W, a distance of 106.78 feet to a point; 
Thence, S 37°57'39" W, a distance of 153.54 feet to a point; 
Thence, S 31°12'57" W, a distance of 248.53 feet to a point; 
Thence, S 33°19'26" W, a distance of 263.21 feet to a point; 
Thence, S 37°47'22' W, a distance of 270.72 feet to a point; 
Thence, S 49°22'29" W, a distance of 362.46 feet to a point; 
Thence, S 49°58'17" W, a distance of 330.75 feet to a point; 
Thence, S 76°32'23" W, a distance of 295.76 feet to a point; 
Thence, S 63°23'31" W, a distance of 135.61 feet to a point; 
Thence, N 86°18'24" W, a distance of 55.22 feet to a point; 
Thence, N 70°56'26" W, a distance of 68.99 feet to a point; 
Thence, N 65°42'45" W, a distance of 60.12 feet to a point; 
Thence, N 49°40'15" W, a distance of 56.52 feet to a point; 
Thence, N 35°59'03" W, a distance of 84.76 feet to a point; 
Thence, N 36°27'38" W, a distance of 416.05 feet to a point; 
Thence, N 43°59'01" W, a distance of 666.82 feet to a point; 
Thence, N 27°13'05" W, a distance of 224.23 feet to a point; 
Thence, N 00°43'11" W, a distance of 95.40 feet to a point; 
Thence, N 25°52'04" E, a distance of 258.64 feet to a point; 
Thence, N 40°17'13" E, a distance of 124.94 feet to a point; 
Thence, N 58°35'03" E, a distance of 95.33 feet to a point; 
Thence, N 81°48'03" E, a distance of 183.00 feet to a point; 
Thence, S 87°03'59 E, a distance of 299.23 feet to a point; 
Thence, S 70°51'36" E, a distance of 395.49 feet to a point; 
Thence, N 88°14'15" E, a distance of 145.35 feet to a point; 
Thence, N 54°07'33" E, a distance of 98.80 feet to a point; 
Thence, N 02°19'56" W, a distance of 164.37 feet to a point; 
Thence, N 00°16'11" E, a distance of 374.56 feet to a point; 
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Thence, N 06°30'23" E, a distance of 364.95 feet to a point; 
Thence, N 22°23'50" E, a distance of 92.19 feet to a point; 
Thence, N 06°01'34" W, a distance of 200.24 feet to a point; 
Thence, N 15°21'48" W, a distance of 507.82 feet to a point; 
Thence, N 22°19'29" W, a distance of 386.00 feet to a point; 
Thence, N 10°54'14" W, a distance of 417.24 feet to a point; 
Thence, N 20°03'52" E, a distance 238.53 feet to a point; 
Thence, N 36°52'05" E, a distance of 324.79 feet to a point; 
Thence, N 59°01'42" E, a distance of 176.66 feet to a point; 
Thence, N 79°52'03" E, a distance of 242.01 feet to a point; 
Thence, N 72°49'49" E, a distance of 403.22 feet to a point; 
Thence, N 46°43'32" E, a distance of 164.11 feet to a point and being the Southwesterly corner 
of South Carothers Partners, L.L.C. property record in Book 4877, Page 537, in the Register's 
Office for Williamson County, Tennessee; 
 
Thence, leaving said river with South Carothers Partners, L.L.C. southerly property line S 
84°14'52" E, passing an iron rod found by TN RLS#2036 at 72.48 feet for a total distance of 
589.21 feet to The Point of Beginning and containing 8,515,833.530 square feet or 195.497 
acres of land; 
 
Being a portion of the same property conveyed to Carothers Land Company, L.L.C. of record in 
Book 4745, Page 442, in the Register's Office for Williamson County, Tennessee 

 
SECTION II. That the attached Location Map shall serve the purpose of further delimiting the 

geographical boundaries as described by this Ordinance. 
 
SECTION III. BE IT FINALLY ORDAINED by the Board of Mayor and Aldermen of the City of 

Franklin, Tennessee, that this Ordinance shall take effect from and after its passage on third and final 
reading, the health, safety, and welfare of the citizens requiring it. 

 
ATTEST:            CITY OF FRANKLIN, TENNESSEE: 

 

By: ______________________    By: ______________________ 
Eric Stuckey    Dr. Ken Moore 
City Administrator/Recorder        Mayor 
 
 
Approved as to form by: 

 

__________________________ 
Shauna R. Billingsley 
City Attorney 
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PLANNING COMMISSION RECOMMENDED:        __________________ 

PASSED FIRST READING:             __________________ 

PUBLIC HEARING HELD:              __________________ 

PASSED SECOND READING:             __________________ 

PASSED THIRD READING:             __________________ 

 

 

 

Law Dept. approved 11.01.16



Long Ln

Int
er

sta
te 

65
 H

wy
 S

Int
er

sta
te 

65
 H

wy
 N

As
co

t L
n

Carothers Pkwy

Wa
rri

or
 D

r

Ca
ro

lin
e C

ir

Ell
ing

ton
 Dr

Al
fre

d L
ad

d R
d

Ol
d P

ey
ton

sv
ille

 R
d

Ma
ys

br
oo

k L
n

Alley

Truman Rd W

Fin
nhorse

 LnIrvi
ne L

n

Fowler Cir

S Carothers Rd

Ci
rcu

it R
d

Hobbs Dr

Alfred Ladd Rd E

Wise Rd

Avon River Rd

Scouting Dr

Barlow Dr

We
nlo

ck
 Ln

Fo
ntw

ell
 Ln

Bertrand Dr

Rich Cir

Mainstream Dr

Molly
 Brig

ht L
n

Harold Ct

He
ad

wa
ter

s D
r

Access

Echelon Dr

Parkworth Dr

Rural Plains Cir

Five Mile Xing

Lee Cir

Wo
rth

y D
r

Horn
sby

 Dr

Flatwater St

Gracious Dr

Dartmoor Ln

Tomich Dr

Ho
ne

y B
us

h C
ir

Bryana Dr

Devinney Dr

Grigsby Rd

Inland Dr

Br
au

n D
r

Ryecroft Ln

Longpoint Way

Hughes Ln

Clyde Cir

Franklin South Ct

Rowe Dr

Gilbert Dr

Ke
lle

r T
rl

Starboard Ln

Pr
inc

es
s C

ir

Obree Ct

Curry Ct

Alley

Al
ley

Ca
ro

the
rs 

Pk
wy

Wi
se

 R
d

Alley

Al
ley

Alley

Alley

Ca
ro

the
rs 

Pk
wy

Alley

Al
ley

Finnhorse Ln

Long Ln

Int
er

sta
te 

65
 H

wy
 S

Int
er

sta
te 

65
 H

wy
 N

As
co

t L
n

Carothers Pkwy

Wa
rri

or
 D

r

Ca
ro

lin
e C

ir

Ell
ing

ton
 Dr

Al
fre

d L
ad

d R
d

Ol
d P

ey
ton

sv
ille

 R
d

Ma
ys

br
oo

k L
n

Alley

Truman Rd W

Fin
nhorse

 LnIrvi
ne L

n

Fowler Cir

S Carothers Rd

Ci
rcu

it R
d

Hobbs Dr

Alfred Ladd Rd E

Wise Rd

Avon River Rd

Scouting Dr

Barlow Dr

We
nlo

ck
 Ln

Fo
ntw

ell
 Ln

Bertrand Dr

Rich Cir

Mainstream Dr

Molly
 Brig

ht L
n

Harold Ct

He
ad

wa
ter

s D
r

Access

Echelon Dr

Parkworth Dr

Rural Plains Cir

Five Mile Xing

Lee Cir

Wo
rth

y D
r

Horn
sby

 Dr

Flatwater St

Gracious Dr

Dartmoor Ln

Tomich Dr

Ho
ne

y B
us

h C
ir

Bryana Dr

Devinney Dr

Grigsby Rd

Inland Dr

Br
au

n D
r

Ryecroft Ln

Longpoint Way

Hughes Ln

Clyde Cir

Franklin South Ct

Rowe Dr

Gilbert Dr

Ke
lle

r T
rl

Starboard Ln

Pr
inc

es
s C

ir

Obree Ct

Curry Ct

Alley

Al
ley

Ca
ro

the
rs 

Pk
wy

Wi
se

 R
d

Alley

Al
ley

Alley

Alley

Ca
ro

the
rs 

Pk
wy

Alley

Al
ley

Finnhorse Ln

.

WATER'S EDGE PUD SUBDIVISION, REZONING 
(ORDINANCE 2016-47)

FRANKLIN MUNICIPAL PLANNING COMMISSION 
11/17/2016

0 500 1,000250
Feet

This map was created by the Franklin Planning Department.
It was compiled from the most authentic information available.
The City is not responsible for any errors or omissions contained hereon.
All data and materials (c) copyright 2016. All rights reserved.

Ü
Water's Edge
AG Agricultural District
ER Estate Residential
R-1 Residential District
R-2 Residential District
R-3 Residential District
R-6 Residential District
RM-10 Attached 10 Residential District
RM-15 Attached 15 Residential District
RM-20 Attached 20 Residential District

SD-R Specific Development-Residential
SD-X Specific Development-Variety
OR Office Residential District
GO General Office District
CC Central Commercial District
NC Neighborhood Commercial District
GC General Commercial District
LI Light Industrial District
HI Heavy Industrial District
CI Civic and Institutional District

Site

Existing Zoning:  Specific Development Residential (SD-R 1.91)
Proposed Zoning:  Specific Development Residential (SD-R 2.02)
Existing Land Use:  Detached & Attached Residential
Proposed Land Use:  Detached & Attached Residential
Character Area:  MECO-6
Development Standard:  Conventional
Other Overlays:  FWO, FFO
Site Acreage:  195.5 acres
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